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Das Mehrfamilienhaus am Eisenbahnweg 8
in Basel steht fur Grosszugigkeit und Ge-
nuss. Denn hier prasentiert sich ab Fruhling
2025 ein Wohnhaus, das die angenehmen
Seiten des Lebens vereint und sich optimal
in die Quartierumgebung einfugt.

Die sieben lichtdurchfluteten Eigentumswoh-
nungen bieten hochwertige Wohnflachen, die
durch ihre Offenheit Uberzeugen. Die vier
2V2- und drei 4V2-Zimmer-Wohnungen sind
fur jede Lebenssituation ideal geeignet. Auch
der Standort unweit von der Basler Innenstadt
und ein Katzensprung vom Rhein entfernt
lasst keine Wunsche offen. Hier fuhlen sich
all jene wohl, die die Vorzluge der nahegele-
genen Stadt schatzen und doch nicht auf die
Nahe zur Natur verzichten mochten.
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Basel - die beeindruckende
Stadt am Wasser

Willkommen in Basel - einer faszinieren- Ideal vernetzt
den Stadt, die mit aufregenden Kontras-
ten auf Sie wartet. Hier treffen historische
Bauwerke auf moderne Architektur und
schaffen eine einzigartige Kulisse, die
zum Erkunden einladt. Basel ist nicht nur
Heimat weltberihmter Museen, sondern
auch ein lebendiger Ort einer dynami-
schen Kunstszene, die nur so vor Kreati-
vitat und Inspiration sprudelt. Basel ver-

Als strategischer Knotenpunkt im Drei-
landereck zwischen der Schweiz,
Deutschland und Frankreich verfugt Ba-
sel uber ein ausgezeichnetes Verkehrs-
system, das sowohl lokal als auch inter-
national optimal angebunden ist.

} . i Mit dem Auto
eint, was man sich von einem Wohnort )
.. . Autobahn 5min
wunscht. Neben kurzen Distanzen zu
Bahnhof Basel SBB 7min

Supermarkten, Restaurants und offent-
18 min

lichen Einrichtungen bietet die kleine Flughafen
Weltstadt auch eine Vielzahl an offentli-

chen Parks und grinen Erholungsgebie-

ten.

Distanzen
Eisenbahnweg 8, 4058 Basel

Messe Basel ¢ 1.8km

D-BSSE ETH Zirich e 1.5 km
Mittlere Briicke e 4.1km
Museen Basel ¢ 2.5km
Marktplatz e 4.2km
Universitatsspital Basel ¢ 3.9km
Universitat Basel ¢ 4.1km
Bahnhof Basel SBB ¢ 3.8km
Tierpark Lange Erlen e 2.8km
Novartis Pavillon e 3.7km

Dreildandereck ¢ 4.3km
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Flughafen Basel Mulhouse Freiburg ¢ 9.4km
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Entspanntes Wohnen
Inmitten des Stadtlebens

Innerhalb der Stadt kommt man schnellstens von A nach B. Basel
ist bekannt fur seine fussgangerfreundliche Gestaltung und kom-
pakte Grosse, was es bequem macht, die zahlreichen Attraktio-

nen und Einrichtungen zu Fuss zu erkunden.

Inmitten dieses weltoffenen Flairs be-
findet sich der Eisenbahnweg im Bas-
ler-Hirzbrunnen-Quartier an begehrter
Wohnlage. Die charmante Quartierstras-
se sorgt fur Ruhe und Privatsphare, wah-
rend die Nahe zur Stadt Sie mihelos in
das pulsierende Herz von Basel ein-
tauchen lasst. Praktisch direkt vor der
Haustlre befindet sich die Bushaltestel-
le ,Rankstrasse” von der man innert 15
Minuten am Bahnhof Basel SBB ist. Der
badische Bahnhof Basel ist mit dem of-
fentlichen Verkehrsmittel sogar in &5 Mi-
nuten oder zu Fuss innert 15 Minuten
erreichbar.

Das gesamte Schulangebot befindet
sich in nachster Nahe. So besuchen die
Kleinsten den Kindergarten direkt im
Hirzbrunnen-Quartier.
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Die Primarschule Hirzbrunnen sowie die
Sekundarschule Drei Linden und gleich
nebenan das Gymnasium Baumlihof
sind rund 15 Gehminuten entfernt.

Far den taglichen Einkauf stehen im
Quartier ein Migros- oder Coop-Super-
markt zur Verfugung.

Mit dem Gebiet Eglisee bietet das Hirz-
brunnen-Quartier  diverse Freizeit-
moglichkeiten. So findet man die
Kunsteisbahn, das Freizeitbad sowie in
Gehdistanz erreichbare Wiesen fur ge-
mutliche Spaziergange. Im Tierpark Lan-
ge Erlen ist Spass fur Jung und Alt Pro-
gramm. Die Abkuhlung im Sommer ist
direkt ums Eck mit einem Sprung in den
Rhein garantiert.

D / Karlsruhe
Luzern / Bern
Zurich

Grenzacherstrasse

pistanzen
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Eisenbahnweg 8, 4058 Basel
Bushaltestelle Rankstrasse ¢ 200m
Stadion Rankhof ¢ 500 m
Restaurant Chez Jeannot ¢ 350m
Roche-Turme ¢ 600m
Coop-Supermarkt ¢ 750 m
Migros-Supermarkt ¢ 800 m
Apotheke o 1.0 km

Birskopfli e 1km

Kindertagesstatte e 1.1km

Basel Bad Bahnhof e 1.3km
Primarschule Hirzbrunnen ¢ 1.5km
Gebiet Eglisee mit Freizeitbad und Kunsteisbahn ¢ 1.6km

Sekundarschule Drei Linden & Gymnasium Baumlihof e 1.7km

Zu Fuss
Bushaltestelle
Rhein-Promenade
Basel Bad Bahnhof

Schulen

MIKROLAGE

2min
1min
15min
15min

Mit offentlichen Verkehrsmitteln

Basel Bad Bahnhof

Basler Innenstadt
(Barflisserplatz)

Manor
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5min

20min

10min
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Historischer

Bestand tr
ZCILECNOSS
1 ypologie

Dank der Kernsanierung des Eisenbahnweg 8
konnen die ursprunglichen Strukturen in perfek-
ter Harmonie mit einer zeitgemassen Typologie
verschmelzen. Die Vorteile des Mauerwerks,
das im Bestand erhalten bleibt, sind vielfaltig.
Es verleiht nicht nur eine robuste Struktur, son-
dern schafft auch eine angenehme Warme und
ein gemutliches Wohnambiente. Grosszlugige
Fensterfronten und jeweils zweiseitig ausge-
richtete Innenraume fluten die Wohnungen mit
Tageslicht und schaffen eine nahtlose Verbin-
dung zur Umgebung.

Das Gartengeschoss Uberrascht mit einer
grosszugigen 4V2-Zimmer-Wohnung, welche
mit 3 Balkonen und einem rund 100m2 gros-
sen Garten punktet. Im 1. und 2. Obergeschoss
befinden sich je zwei gespiegelte 2V2-Zimmer-
Wohnungen, die mit ihrer effizienten Raumauf-
teilung und den zwei Balkonen auftrumpfen.
Die 4V2-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss
differenziert sich raumlich nicht vom Erdge-
schoss. Highlight der 4V2-Zimmer Dachge-
schoss-Wohnung ist das durch die Raumho-
he von teilweise bis zu 4.3m unvergleichliche
Raumgefuhl. Nischen und sichtbare Balken
sorgen fur Gemutlichkeit. Die Grosswohnungen
uberzeugen uberdies alle mit einem Master-
Schlafzimmer mit Ensuite-Bad.
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ExKklusive Materialien
schaffen einmalige
Wohnerlebnisse
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Das Herzstuck aller Wohnungen am
Eisenbahnweg sind augenscheinlich die
offen und einladend gehaltenen Wohn-
und Essbereiche. Subtil davon abge-
grenzt befinden sich die privaten Raume
wie Schlafzimmer und Bader. So entsteht
eine intime Atmosphare, die Raum fur

persdnliche Ruckzugsmomente bietet.

WOHNUNGEN

Erlesene Bodenbelage in Form von Ei-
chenholz-Parkett und aussergewdhnli-
che Platten in den Nasszellen erganzen
sich ideal und lassen einen wohnlichen
Lebensraum entstehen.
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Raum [t
individuellen
Ausdruck
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Die Innengestaltung Uberzeugt durch
zeitlose Eleganz dank der Auswahl an
hochwertigen Materialien, wahlweise in
warmen Naturfarben oder aber kontrast-
reichen Neutraltonen.

WOHNUNGEN

Das Eichenholz-Parkett in den Wohn-
und Schlafraumen verleiht eine warme
Atmosphare.
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Aus einer sorgfaltig getroffe-
nen Farbauswahl kdnnen Sie
Ihre personlichen Akzente
im Klichen- und Nasszellen-
bereich setzen. Dies ermdg-
licht es, eine Wohnung zu ge-
stalten, die perfekt mit lhren
individuellen Winschen und
BedUrfnissen Ubereinstimmt.
Ein Heim, das nicht nur funk-
tional, sondern auch auf Sie
massgeschneidert ist.
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Beteiligte Unternehimen
Intercity 'Z} BIRCHMEIER

Vermarktung

VERMARKTUNG BAUHERRSCHAFT

Intercity Vermarktung AG Birchmeier Development AG
Intercityhaus am Aeschenplatz Gewerbestrasse 21, 56312 Déttingen
St. Jakobs-Strasse 3, 4002 Basel www.birchmeier-gruppe.ch

+41 61 317 67 80
basel@intercity.ch
www.intercity.ch

KOHLERSTRAUMANN

ARCHITEKT

Kohlerstraumann Architekten AG
Steinenberg 1, 4051 Basel
www.kohlerstraumann.com

PROJEKT

Eisenbahnweg 8, 4058 Basel
+41 61 317 67 80
basel@intercity.ch
www.eisenbahnweg.ch
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